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PROTOCOLIZACION MODIFICACION Y COMPLEMENTACION BASES
LEGALES DE PROMOCION

INMOEILIARIA LIA AGUIRRE SpA
Edificio Plaza Lia Aguirre 384

“ARRENDAMIENTO ASEGURADO™

En Santiago de Chile, a cuatro de septiembre del afio dos mil veinticinco, ante mi,
JUAN RICARDO SAN MARTIN URREJOLA, Abogado, Notario Publico, Titular de Ia
Cuadragésima Tercera Notaria de Santiago, con oficio en calle Huérfanos Numero
ochocientos treinta y cinco, piso dieciocho, comuna de Santiago, certifica, que a
solicitud de dofia MIRTA LUCIA NECULQUEQ LLANCO, chilena, soltera, empleada,
cédula de identidad nimero once millones seiscientos veintisiete mil ciento
ochenta y siete guién siete, domiciliada para estos efectos en Huérfanos nimero

ochocientos treinta y cinco, piso dieciocho, Santiago, efectlo la protocolizacién de:

Modificacion y Complementacion Bases Legales de Promocion, de

INMOBILIARIA LIA AGUIRRE SpA, Edificio Plaza Lia Aguirre 384,
“ARRENDAMIENTO ASEGURADO".- Documento gque consta de cinco hojas y
queda agregado al final de mis registros de Instrumentos Publicos bajo el nimero

cuatrocientos setenta. Firma junto con la solicitante, el Notaric que autoriza.- Di

copia.- Doy fe\/
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MODIFICACION Y COMPLEMENTACION BASES LEGALES PROMOCION

“ARRENDAMIENTO ASEGURADO" ‘5"“ ' "%\
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EDIFICIO PLAZA LIA AGUIRRE 384 Ny A

INMOBILIARIA LIA AGUIRRE SpA, sociedad del giro de su denominacién, Rol Unico Tributario
namero 77.145.179-9, representada por Mauricio Debarbieri Léwener, y por Christian Avila
Mufioz, todos domiciliados en Avenida La Dehesa numero ciento ochenta y uno, Oficina mil
dos, comuna de Lo Barnechea, Region Metropolitana, en adelante la “Inmobiliaria” viene en
establecer lo siguiente:

PRIMERO: Antecedentes.

no) Por instrumento privado protocolizado en la Notaria de Santiago, de don Juan Ricardo
an Martin Urrejola, con fecha 21 de octubre de 2024, repertorio N°31.675-2024, Inmobiliaria
ia Aguirre SpA, fij6 las bases denominadas “Arrendamiento Asegurado” del Edificio Plaza
ia Aguirre 384, comuna de La Florida, Regién Metropolitana.

os) La Inmobiliaria conserva la facultad de complementar, rectificar y/o modificar las Bases,
ediante declaracion que debera protocolizarse en la misma Notaria Pablica en que se
rotocolicen las Bases.

EGUNDO: Por el presente acto e instrumento, Inmobiliaria Lia Aguirre SpA, representada en
formada indicada, y en uso de las facultades contenidas en las Bases antes referidas, las
odifica en el sentido de que las Unidades Vendibles podran encontrarse arrendadas al
omento de que el Promitente Comprador firme la Promesa de Compraventa o la Escritura
e Compraventa y, extender hasta el 30 de junio 2026, el plazo de vigencia de la Promocién
Arrendamiento Asegurado”, reemplazando en consecuencia las clausulas segunda y cuarta de
las Bases por la siguiente:

“‘SEGUNDQ: Condiciones de la Promocién.

Las condiciones de la Promocién de Arrendamiento Asegurado son las siguientes:

1. El Promitente Comprador debera manifestar su aceptacion a la Promocion al momento
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. EIl Promitente Comprador debera pagar a la administracién del Edificio el fondo de

operacion correspondiente por las Unidades Vendibles adquiridas y debera estar al dia
en el plan de pago estipulado en la Promesa de Compraventa.

. El Promitente Comprador deberd suscribir un contrato de arrendamiento con la

Inmobiliaria, a través del cual el Promitente Comprador debera otorgar un mandato a
la Inmobiliaria, para que esta ultima pueda ceder el contrato de arrendamiento o
subarrendar las Unidades Vendibles.

. La Inmobiliaria contrataré a una empresa de corretaje y administracion, quien se

encargara de ofrecer en subarrendamiento las Unidades Vendibles del Promitente
Comprador. Se encargard ademas de la administracion de los contratos de
subarrendamiento que se celebren. Los servicios prestados por la empresa de corretaje
y administracion seréan cubiertos por la Inmobiliaria hasta el término de la vigencia de la
Promocién. Una vez expirada la Promocién, el Promitente Comprador podréa contratar
de manera independiente y por su cuenta a la empresa de corretaje y administracién.

. El Ammendamiento Asegurado permanecera vigente por el plazo de 24 meses contados

desde que hayan transcurrido 61 dias corridos, o su prérroga, segun se indica mas
adelante, desde la inscripcion de las Unidades Vendibles a nombre del Promitente
Comprador. Silas Unidades Vendibles no se hubieren inscrito a nombre del Promitente
Comprador dentro del plazo de 61 dias sefalado anteriormente, este se prorrogara
automaticamente por 30 dias corridos adicionales.

Si las Unidades Vendibles se subarrendaran antes del plazo de 61 dias cormidos a que
se refiere este numeral, o antes de su respectiva prorroga de 30 dias corridos adicionales
cuando corresponda, los montos percibidos como renta de subarrendamiento durante
este periodo pasarén a integrar el fondo constituido por la Inmobiliaria para cubrir el
pago de los Arrendamientos Asegurados de la Promocién que no se encuantqe
efectivamente subarrendados.

. El pago del Arrendamiento Asegurado se realizard dentro de los primeros 10 dias

corridos de cada mes, o al dia habil siguiente si éste cayere en dia inhéabil, en la cuenta
comente que al efecto sefiale el Promitente Comprador.

En caso de que el Promitente Comprador cambie su cuenta bancaria, deberé notificar
por escrito a la Inmobiliaria y a la empresa de administracién y corretaje, con al menos
30 dias de anticipacion a la fecha en que deba efectuarse el pago.

. Los montos que se pagarén por concepto de canon de arrendamiento serén mensuales,

en pesos, sin reajuste y seran dependiendo de la tipologia del departamento:

i) $350.000 para departamento de 1 dormitorio y 1 baiio.
if) $400.000 para departamento de 2 dormitorios y 1 bario.
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iv) $10.000 para bodega. Ny A

8. La Inmobiliaria podra tener arrendadas las Unidades Vendibles antes de la firma de
Promesa de Compraventa o de la firma de Escritura de Compraventa por parte del
Promitente Comprador, donde la empresa de corretaje y administracion asignada a las
Unidades Vendibles sera la encargada de recibir las Unidades Vendibles a la
Inmobiliaria en representacién del Promitente Comprador al momento de la entrega.

Se deja expresa constancia que los gastos comunes, contribuciones, derechos de aseo,
cuentas domicilianas o cualquier otro costo o gasto asociado a las Unidades Vendibles no se
encuentran cubiertos por la Promocién. Atendido lo anterior, el pago de estos conceptos sera
siempre de cargo del Promitente Comprador.

La Promocion tampoco se extiende a gastos de mantencion, mejoras, sean ordinarias o
extraordinanias, ni reparaciones, sean locativas o necesanias. Todo gasto de mantencion,
mejora o reparacion corresponderan al subarrendatano, en su caso, o al Promitente
Comprador, conforme a la ley. Sera responsabilidad del Promitente Comprador contratar los
seguros por riesgos de incendio, terremoto u otros que estime pertinentes para protegerse en
contra de cualquiera clase de dafios en general que pudiere sufrir las Unidades Vendibles.
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FPor su parte, quedan excluidos de aceptar y disfrutar la Promocioén:

 los accionistas, socios, trabajadores y asesores vinculados a proyectos inmobiliarios
desarrollados por la Inmobiliaria o sus sociedades relacionadas, filiales o coligadas, de
acuerdo a la definicion dada por la Ley numero 18.046 sobre Sociedades Andénimas.

e Quienes hayan suscrito un contrato de promesa de compraventa con la Inmobiliaria con
anterioridad al dia 31 de mayo del afio 2024.

kl incumplimiento, cumplimiento tardio o parcial de una cualquiera de las Condiciones, implicara
necesariamente la imposibilidad de adherencia del Promitente Comprador a la Promocion, y
&n caso de encontrarse la Promocién vigente se le dara término a la misma.”

o |

ICUARTO: Vigencia de la Promocion. N |

la presente Promocidn estara vigente desde el 15 de octubre de 2024 y se ofrecera a los
Promitentes Compradores hasta el 30 de junio del afio 2026.

La Inmobiliaria podra poner término anticipado o suspender la vigencia de la Promocion en
casos de fuerza mayor o caso fortuito, lo que, en todo caso, no afectara a aquellos Promitentes
Compradores que ya se hayan acogido a ella. El término anticipado o suspension sera puesto

&en conocimiento del publico a través de su sitio web. /(%
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condiciones esenciales de la Promocidn, la Inmobiliania podra modificar su vigencia yfas sH <o
condiciones de ella. Para esto, la Inmobiliaria comunicara tal modificacion a través de su sifio—

web.”

TERCERO: Asimismo, Inmobiliaria Lia Aguirre SpA, representada en la formada indicada, viene
a complementar las bases ante referidas, en el sentido de incorporar la siguiente clausula:

“SEGUNDO BIS: Todo cliente que, cumpliendo con las condiciones establecidos en las bases
protocolizadas en la Notarfa de Santiago, de don Juan Ricardo San Martin Urrejola, con fecha
21 de octubre de 2024, repertorio N°31.675-2024, decida no acogerse al beneficio denominado
"Arriendo Garanlizado”, tendra derecho a recibir, en su reemplazo, una “Gift Card” por un monto
equivalente a $1.000.000 (un millén de pesos), la que sera entregada por la Inmobiliaria
posterior a la fecha en que se suscriba el respectivo contrato de compraventa, aceptacién
conforme de las Unidades Vendibles y se pague integramente el precio, en la forma y plazos
que oportunamente sean convenidos. La entrega de la “Gift Card” se realizara en formato digital
o fisica. Asimismo, debera ser utilizada en las cadenas de tiendas asociadas a “Cencosud” o
“Falabella”, y se encuentra sujeta a los términos y condiciones de uso que sus empresas
lacionadas le impongan.”

UARTO: Que en todo aquello no modificado por el presente instrumento, se mantiene
lenamente vigente las bases de promocion a la que se ha hecho referencia en la clausula
rimera anterior, debiéndose entenderse a este instrumento y a su contenido como parte
integrante de la misma, para todos los efectos legales a que diere lugar.
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PERSONERIA: La personeria de los representantes de Inmobiliaria Lia Aguirre SpA cnc:-rm‘!l de - 105 835 : ){
escritura publica de fecha 24 de marzo de 2020, otorgada en la Notaria de Santiago d{ddh =z m"“/

Juan Ricardo San Martin Urrejola.
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stian Avila Mufioz
. Inphobiliaria Lia Aguirre SpA

Mauricio Debarbieri Lowener
pp. Inmobiliaria Lia Aguirre SpA
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UUAN RICARDO SAN
MARTIN URREJOLA
Santiago, 04-09-2025
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ES TESTIMONIO FIEL DEL ORIGINAL.
Documento emitido con Firma Electrénica
Avanzada, conforme a la Ley N°19.799 y el
Auto Acordado de la Excma. Corte
Suprema de Justicia de fecha 10 de
Octubre de 2006. Verifique en
www.cbrchile.cl y/o
www.notariasanmartin.cl con el cédigo:
20250904152033MNL




		JUAN RICARDO SAN MARTIN URREJOLA
	2025-09-04T15:40:35-0400
	Santiago
	Firma Electrónica Notario




